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MRC DE THERESE-DE BLAINVILLE
ASSEMBLEE DE CONSULTATION PUBLIQUE DU 25 SEPTEMBRE 2024

A I'assemblée de consultation publique de la MRC de Thérése-De Blainville, le mercredi
25 septembre 2024 a 10h00, sont présents les membres de la commission de la
consultation publique :

Madame Julie Boivin,

Préféte suppléante MRC de Thérése-De Blainville
Mairesse Ville de Sainte-Anne-des-Plaines
Présidente de la commission de la consultation publique

Monsieur Christian Charron,
Maire Ville de Sainte-Therese
Co-Président de la commission de la consultation publique

Monsieur Kamal El-Batal,
Directeur géneral et greffier-trésorier MRC de Therese-De Blainville
Secrétaire de la commission de la consultation publique

Sont également présents dans la salle du conseil:

Madame Catherine Marcotty, coordonnatrice de MRC de Thérese-De Blainville
I'aménagement du territoire et de I'environnement

Madame Meriem Kherfellah, conseillére en MRC de Thérese-De Blainville
aménagement du territoire

Monsieur Alexandre Smith, technicien juridique MRC de Thérese-De Blainville

Est également présente en mode virtuel :

Madame Helene Doyon, conseillere externe en urbanisme présente pour le Projet de
reglement numeéro 24-02

PROJET DE REGLEMENT Ne 24-02

Projet de reglement numéro 24-02 amendant le Schéma d'aménagement et de
développement 2005 afin d'encadrer le redeveloppement du pole commercial régional
situé sur le territoire de la Ville de Rosemere selon des principes d’aménagement durable.

Madame la Préféte suppléante et présidente ouvre I'assemblée de consultation
a 10:00.

Madame Héléne Doyon, conseillére externe en urbanisme présente le Projet de
reglement numéro 24-02 :

¥v" La Ville de Rosemere demande a la MRC de Thérése-De Blainvile de modifier son
Schéma d'aménagement et de développement (SAD) afin de permetire une affectation
mixte commerciale et résidentielle dans le pdle régional plus particulierement les zones
C-03,
C-139 et C-140, laquelle est exprimée par la résolution numéro 2024-07-270 de la seance
du conseil de la Ville de Rosemére tenue en date du 8 juillet 2024,

v" Par la résolution numéro 2024-08-177, un avis de motion a été donné & la séance du
conseil de la MRC de Thérése-De Blainville en date du 28 aolit 2024;
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Par la résolution numéro 2024-08-178, le Projet de réglement numéro 24-02 a été adopte
ainsi que le document indiquant la nature des modifications a la séance du conseil de la
MRC de Thérése-De Blainville en date du 28 acit 2024;

v Par la résolution numéro 2024-08-179, le processus de consultation publique et d'avis
public a été donné & la séance du conseil de la MRC de Therése-De Blainville en date du
28 aolit 2024;

v L'objectif du Projet de réglement numéro 24-02 vise a autoriser la fonction résidentielle a
l'intérieur du pdle commercial régional (Place Rosemére et ses abords) et a prescrire des
exigences de planification et d’encadrement qui devront étre mises en ceuvre par la Ville
de Rosemére en amont de 'autorisation de redéveloppement du péle;

v Quarante-sept (47) personnes ont participé a I'assemblée publique de consultation &
I'égard du Projet de reglement numéro 24-02.

Le directeur général et greffier-trésorier de la MRC informe la présidente de la commission d'ouvrir
la période de questions concemant le Projet de reglement numéro 24-02. Vingt-cing (25)
interventions (commentaires et/ou questions) de citoyennes et de citoyens de la MRC de Thérese-
De Blainville ont eu lieu.

Afin de faciliter la compréhension et de mettre en relief les opinions exprimees, les commentaires
et les questions des citoyennes et citoyens ont été regroupés par théme, selon les enjeux
d’aménagement concernés. Pour chacun de ces enjeux, les orientations décisionnelles de la MRC
sont exposées selon les cing themes suivants :

e Densité, nombre d'étages et mixité commerciale;

e Capacité des infrastructures et des services;

e Qualité de vie et nuisance (bruits, poussiére, circulation);
e  Détails du projet en lui-méme et esquisse;

e  Stationnements.

1. DENSITE, NOMBRE D’ETAGES ET MIXITE COMMERCIALE

Plusieurs citoyens présents lors de la consultation ont fait part de leurs préoccupations en ce
qui concerne la densification et le nombre d'étages du projet de développement ainsi que le
pourcentage de la mixité commerciale a I'égard de la cible de densification de 75 logements
par hectare inscrite audit Projet de réglement & savoir

+ Les préoccupations quant au nombre de logements qui augmenterait de fagon
significative le rafio de la population dans le secteur;

+ Une hauteur de batiment élevée qui ne serait pas homogéne aux secteurs adjacents;

* Le maintien d’un pole commercial régional.

Précisons que plusieurs questions de cette section relevent de la gestion et de la compétence
municipale de la Ville de Rosemere en regard du développement, notamment celles en lien
avec la hauteur des batiments.

La Commission a mentionné que les cibles de densification sont des exigences de la
Communauté métropolitaine de Montréal (CMM) ainsi que des nouvelles orientations
gouvernementales en matiére d'aménagement du territoire (OGAT). De plus, une affectation
mixte au Schéma d’aménagement et de développement (SAD) se compose d'une proportion
équitable des activites commerciales et résidentielles afin de se conformer & la dominance
des activités prévues.

2. CAPACITE DES INFRASTRUCTURES ET DES SERVICES

Certains citoyens ont fait part de leurs préoccupations en ce qui concermne la capacité des
infrastructures et des services, notamment en matiere de la gestion de I'eau, et du réseau
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d’égout le tout en lien avec la mesure prescrite au Projet de réglement numéro 24-02 d'un
seuil minimal de densité nette de 75 logements a I'hectare qui devrait attirer plus de résidents
au sein du secteur. En ce sens, la préoccupation est que les infrastructures et les services
offerts puissent répondre aux besoins de cette nouvelle population. Ces citoyens souhaitent
que la Ville de Rosemére s'assure de la capacité des infrastructures en amont du
développement. :

La Commission a mentionné que la Ville de Rosemére devra s'assurer, avant le
commencement des constructions et des travaux du projet de développement, de répondre &
la demande en termes de services et dinfrastructures puisqu'il s'agit d'une obligation
ministérielle. De plus, plusieurs études devront étre réalisées préalablement au projet de
développement. D'ailleurs différentes mesures & cet effet sont inscrites au Projet de
réglement.

QUALITE DE VIE ET NUISANCE (BRUITS, POUSSIERE, CIRCULATION)

Ce théme a été abordé par de nombreux citoyens. De fagon générale, il était question de
favoriser la conservation d'une certaine qualitt de vie et d'y accorder les mesures
nécessaires afin de réduire la présence de nuisance a I'égard des bruits, de la poussiere et
de la circulation aux alentours de 'emplacement de la Place Rosemére.

Plusieurs-font mention que I'emplacement du site n'est pas propice a une certaine qualité de
vie en raison de la proximité de 'autoroute 640 et les nuisances qui sont reliées. D'autres

~ citoyens se questionnent sur les aménagements et les équipements offerts & la population

notamment les écoles, les garderies, les pistes cyclables, le transport et les parcs.

La Commission a mentionné que différentes mesures étaient existantes au sein du Projet de
réglement et elles ont comme objectif d'aménager un milieu de vie complet, durable et de
qualité. Les détails plus spécifiques sur 'encadrement de ce développement seront effectués
a méme la réglementation de la Ville de Rosemére.

DETAILS DU PROJET EN LUI-MEME ET ESQUISSE

Plusieurs citoyens présents ont fait part de leur intérét a connaitre davantage de details sur le
projet de développement en lui-méme et obtenir une présentation d'une esquisse lors de la
consultation.

La présidente de la Commission a précisé que l'objectif de la présente consultation publique
conceme la modification du SAD du territoire de la MRC de Thérese-De Blainville, soit le
Projet de reglement numéro 24-02, et que les questions au sein de cette section relévent de
la gestion et de la compétence municipale de la Ville de Rosemere en regard du projet de
développement.

Les citoyens présents souhaitent la tenue d'une consultation par la Ville de Rosemere sur ce
projet avec plus de détails. La présidente de la Commission fait mention que ceci reléve de la
compétence de la Ville de Rosemere.

STATIONNEMENTS

Ce théme a été abordé par de nombreux citoyens. De fagon générale, il était question de la
gestion du stationnement et Idee de la construction d'un batiment en hauteur afin de contenir
le besoin en stationnement. Egalement, 'enjeu de sécurité a ét¢ mentionné concemant un
éventuel stationnement souterrain qui risquerait de subir des inondations.

La présidente de la Commission fait mention que les questions de stationnement relévent de
la gestion de la Ville de Rosemére.
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Madame la Préféte suppléante déclare ensuite 'assemblée de consultation publique
levée & 12h00.
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Juji€ Boivin, | Kaprial El-Batal, Ph.0, adm . \
fefete suppléanée Difecteur général et greffier-trésorier
esidente de I'assemblee /Q.ecrétaire de 'assemblée
25 septembre 2024
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